UREBENA ZEMLJA

Nacionalni program sredivanja
zemljisnih knjiga i katastra

808 REPUBLIKA HRVATSKA

Ministarstvo pravosuda
. Drzavna geodetska uprava

O KATASTRU
| ZEMLJISNIM KNJIGAMA

Projekt sufinancira EU



SADRZAJ

O HRVATSKOM SUSTAVU REGISTRIRANJA NEKRETNINA | PRAVA NA NJIMA

O KATASTRU
O javnim ispravama koje izdaje katastar
Sto je kopija katastarskog plana?
Sto je prijepis posjedovnog lista?
Sto su potvrde i uvjerenja?
Parcelacijski i drugi geodetski elaborati
Sto su parcelacijski i drugi geodetski elaborati?
Uvid u katastarske podatke
Kako obaviti uvid u katastarske podatke?
Mijenjanje podataka u katastru
Kako se mijenjaju podaci o katastarskim cesticama?
Kako se mijenjaju podaci o korisnicima upisanim u posjedovne listove?
Kako cete u katastru evidentirati stvarni poloZaj i oblik neke vase vec evidentirane
katastarske cestice?
Kako cete u katastru evidentirati gradevnu katastarsku cesticu?
Kako cete u katastru evidentirati gradevinu?
Kako cete u katastru evidentirati promjenu nacina uporabe
svoje katastarske Cestice?
O katastarskoj izmjeri
Sto je katastarska izmjera?
Tko provodi katastarsku izmjeru?
Kako se vlasnici obavjeStavaju o katastarskoj izmjeri?
Kako se obavlja obiljeZavanje granica katastarskih cestica
vidljivim trajnim oznakama (omedivanje)?
Sto su proizvodi katastarske izmjere?
Izlaganje na javni uvid podataka katastarske izmjere i izrada novog katastra
Kako se katastarski podaci izlazu na javni uvid?
Kako se novi katastarski podaci stavljaju u sluzbenu uporabu?

O ZEMLUJISNIM KNJIGAMA
Sto je izvadak iz zemljigne knjige?
Kako rade zemljisnoknjizni odjeli opcinskih sudova?
Kako da saznate pravno stanje nekretnine?
Postupak kupnje
Prije kupnje nekretnine
Sklapanje ugovora
Ugovori za koje je potreban poseban oblik
Podnosenje prijedloga
Plomba
Kada kupujete ili prodajete samo dio Cestice
Hipoteke
Kako se i kada upisuje hipoteka?
Sto ako ste stan kupili na kredit?
Sto kad otplatite kredit?
Sto kada na nekretninama postoji upis stare hipoteke?
Kako brisati hipoteke u postupku amortizacije
i brisanja starih hipotekarnih trazbina?
Kako obrisati staru hipoteku upisanu do 25. prosinca 19587
Brisanje stare hipoteke na prijedlog stranke
Brisanje stare hipoteke po sluzbenoj duznosti
ZemljisSnoknjizno rjesenje
Sto ako niste zadovoljni rjesenjem?
Sto ako primijetite pogresku ucinjenu prilikom prijepisa
rucno vodene zemljisne knjige u digitalni oblik?
Upis u zemljisnu knjigu - potrebne isprave i sudske pristojbe
I. Uknjizba
. Brisanje upisa
1. Ispravak
IV. Zabiljezba

w

ocoooouiunuu i~ D

~N OO

00 00 00 00

1
"
1M1

14
14
14
15
16
16
16
17
17
19
19
20
20
20
20
20

21
21
21
21
22
22

22
23
23
24
25
25



O HRVATSKOM SUSTAVU REGISTRIRANJA NEKRETNINA
| PRAVA NA NJIMA

Hrvatski sustav registriranja nekretnina i prava na njima zasniva se na dva registra - katastru i zemljidnoj knjizi. U
katastru se nekretnine opisuju po njihovim tehnic¢kim karakteristikama. Katastarski podaci o nekretninama
(katastarskim cesticama) temelj su za osnivanje, obnovu, vodenje i odrZavanje zemljisnih knjiga. U zemljisnim se
knjigama podacima o katastarskim cesticama, utvrdenima po katastru, pridruZuju podaci o nositeljima prava na
katastarskim cesticama.

Hrvatski sustav registriranja nekretnina i prava na njima ima videstruke zadace, od kojih su najvaznije uspostava
sigurnosti u pravnome prometu nekretnina i zastita prava upisanih u registre. Kao takvi, katastar i zemljiSna knjiga
jedni su od temeljnih registara na kojima pociva pravna drZava.

Mnoge europske drZave spojile su katastar i zemljidnu knjigu u jedinstveni registar koji vodi jedna institucija.
Tradicionalno, kao i u mnogim srednjoeuropskim zemljama (Austrija, Njemacka itd.), hrvatski model registriranja
nekretnina i prava na njima nije institucionalno objedinjen. Republika Hrvatska objedinjuje katastar i zemljisSnu
knjigu, poduprta zajmom Medunarodne banke za obnovu i razvoj, kroz zajednicki informacijski sustav zemljisnih
knjiga i katastra.
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O KATASTRU

Da bi neka nekretnina mogla biti predmetom vlasnistva, ona mora biti pojedinac¢no odredena.

Katastar je evidencija u kojoj se nekretnine (Cestice zemljine povrsine, katastarske Cestice) opisuju prema njihovim
tehnickim karakteristikama i time pojedinacno odreduju.

Zakon definira katastar kao ,evidenciju o cesticama zemljine povrsine, zgradama i drugim gradevinama koje trajno
leZe na zemljinoj povrsini ili ispod nje te o posebnim pravnim reZimima na zemljinoj povrsini”.

Katastarsku evidenciju vode podrucni uredi DrZzavne geodetske uprave. Za podrucje Grada Zagreba katastar vodi
Gradski ured za katastar i geodetske poslove. Uredi u kojima se vodi katastar popularno se nazivaju katastarskim
uredima ili samo katastrom.

Katastarski uredi pruZaju gradanima razlicite vrste usluga od kojih su najvaznije:

izdavanje kopija katastarskih planova

izdavanje prijepisa posjedovnih listova

izdavanje razlicitih potvrda i uvjerenja koja se temelje na evidentiranim katastarskim podacima.

Osim nabrojenog, katastarski uredi pregledavaju i potvrduju parcelacijske i druge geodetske elaborate koje za
gradane izraduju privatne geodetske tvrtke.

Da bi se parcelacijski i drugi geodetski elaborati proveli u katastru, naruditelji izrade tih elaborata podnose zahtjev
nadleZnome katastarskom uredu. Na temelju posebnog zahtjeva katastarski ured provodi promjenu u katastru i
podnositelju zahtjeva izdaje potrebnu javnu ispravu (kopiju katastarskog plana, prijepis posjedovnog lista ili koju
drugu potvrdu ili uvjerenje).

Postupci koji se provode u katastarskim uredima propisani su:

- Zakonom o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (Narodne novine, br. 16/2007.)

- Pravilnikom o katastru zemljista (Narodne novine, br. 84/2007.)

- Pravilnikom o parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima (Narodne novine, br. 86/2007.).

O JAVNIM ISPRAVAMA KOJE IZDAJE KATASTAR
STO JE KOPIJA KATASTARSKOG PLANA?

Katastarski uredi vode i odrzavaju katastarske planove. Na katastarskim planovima su katastarske cestice prikazane
tako da se vide njihove granice, zgrade koje su na njima izgradene i brojevi katastarskih Cestica. Kopija katastarskog
plana izraduje se precrtavanjem katastarske cestice za koju se kopija traZi. Kopija katastarskog plana je javna isprava
kojom se dokazuje kako je katastarska cestica prikazana na katastarskom planu.

STO JE PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA?

Katastarski uredi vode i odrZavaju posjedovne listove. U posjedovne listove upisuju se korisnici katastarskih cestica
i unose pisani podaci o katastarskim cesticama (broj, adresa, nacin uporabe, izgradenost, povrsina).

Pisani podaci o katastarskim cesticama osnova su za vodenje zemljisnih knjiga.

Prijepis posjedovnog lista je javna isprava kojom se dokazuje kako je pisanim podacima opisana neka katastarska
Cestica i tko je u katastru upisan kao njezin korisnik.

Do donosenja novih propisa u katastar su se upisivali posjednici katastarskih cestica. Danas se u njega upisuju vlasnici.

STO SU POTVRDE | UVJERENJA?
Potvrde i uvjerenja su javne isprave koje se izdaju na temelju podataka koje vodi katastarski ured, a gradanima
trebaju radi dokazivanja odredenih ¢injenica pred drugim administrativnim tijelima.
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PARCELACLHSKI | DRUGI GEODETSKI ELABORATI
STO SU PARCELACIJSKI | DRUGI GEODETSKI ELABORATI?

To su strucni i detaljni prikazi neke promjene na zemljistu.

Parcelacijske i druge geodetske elaborate za gradane izraduju ovlastene geodetske tvrtke, a oni su osnova za
mijenjanje podataka na katastarskom planu i u posjedovnim listovima. Pomocu takvog elaborata moze se npr.
formirati gradevna Cestica ili upisati kuca. Kada formira katastarsku cesticu ili upiSe kucu, katastarski ured o tome
obavjestava zemljisnoknjizni odjel koji takvu katastarsku promjenu po sluZzbenoj duznosti provodi u zemljisnoj knjizi.

DOBRO JE ZNATI!

Ako je od neke geodetske tvrtke narucena izrada geodetskog elaborata, on se moze koristiti
za provodenje promjena u katastru i zemljisnoj knjizi tek kada ga je potvrdio katastarski
ured. Ako katastarski ured odbije potvrditi neki geodetski elaborat, on ¢e o tome

pisanim putem obavijestiti narucitelja. Da bi se geodetski elaborat proveo u

katastru, mora se podnijeti poseban zahtjev za njegovo provodenje.

UVID U KATASTARSKE PODATKE
KAKO OBAVITI UVID U KATASTARSKE PODATKE?

Katastarski podaci su javni i svatko ima pravo, u radnom vremenu, obaviti uvid u njih. Da biste saznali stanje
katastarskih podataka, morate se zaputiti u nadlezni katastarski ured i ondje obaviti uvid. Katastarski uredi ¢e vam
predociti katastarske planove i posjedovne listove, a po potrebi i druge katastarske podatke. Sluzbenici katastarskih
ureda ¢e vam pomoci u pronalazenju katastarskih cestica u koje Zelite izvrsiti uvid.

DrZavna geodetska uprava, koja je nadlezna za katastar, omogucuje vam i uvid u pisane katastarske podatke
(popise katastarskih Cestica i posjedovne listove) putem interneta na stranici www.katastar.hr. Da biste obavili
uvid u te podatke, morate znati u kojem katastarskom uredu se vode podaci za neku katastarsku cesticu, u kojoj
se katastarskoj opcini ona nalazi i koji je njezin broj. Do podataka o katastarskim cesticama upisanima u neki
posjedovni list moZete doci ako znate broj posjedovnog lista.

DOBRO JE ZNATI!
Ako stanje katastarskih podataka o katastarskim cesticama ne odgovara stvarnom stanju na
terenu, to se stanje moze promijeniti samo na temelju odgovarajuceg geodetskog elaborata.

Ako korisnik upisan u posjedovni list ne odgovara stvarnom vlasniku, katastarskom uredu
treba podnijeti zahtjev za upis vlasnika. Tom zahtjevu treba priloziti ispravu (ugovor,
rjeSenje o nasljedivanju, zemljiSnoknjizni izvadak ili drugu ispravu kojom se
dokazuje necije vlasnistvo).




MIJENJANJE PODATAKA U KATASTRU

KAKO SE MIJENJAJU PODACI O KATASTARSKIM CESTICAMA?

Katastarski podaci kojima se opisuju katastarske cestice mogu se promijeniti jedino na temelju geodetskog elaborata
i upravnog rjesenja, koje u svrhu mijenjanja tih podataka donosi katastarski ured. Rjesenje se donosi prema pravilima
upravnog postupka i o svakoj promjeni podataka kojima se mijenjaju podaci o katastarskim cesticama upisani
nositelji prava na katastarskim cesticama moraju biti obavijeSteni dostavom tog rjeSenja. RjeSenje ce postati
pravomocno 15 dana nakon 3to ste ga primili i tada ce katastarski ured promijeniti podatke.

KAKO SE MIJENJAJU PODACI O KORISNICIMA UPISANIM U POSJEDOVNE LISTOVE?

| za upisivanje vlasnika u posjedovne listove, na temelju vasih zahtjeva, katastarski uredi donose rjesenja kao i u
prethodno opisanom slucaju.

Vlasnici se mogu upisati u posjedovne listove i na temelju rjeSenja zemljiSnoknjiznog odjela, po sluzbenoj duznosti.
Tada necete biti posebno obavijesteni niti ¢e se donositi rjesenje jer ste rjeSenje primili od zemljisSnoknjiznog odjela.

KAKO CETE U KATASTRU EVIDENTIRATI STVARNI POLOZAJ | OBLIK
NEKE VASE VEC EVIDENTIRANE KATASTARSKE CESTICE?

Ako neka katastarska Cestica, koja je vec evidentirana u katastru, nije u njemu prikazana onako kako se koristi na
terenu, treba se obratiti ovlastenoj geodetskoj tvrtki. Popis ovlastenih geodetskih tvrtki nalazi se u svakom
katastarskom uredu. Popis svih ovlastenih geodetskih tvrtki moZete pronaci i na vec prije spomenutoj internetskoj
stranici. Geodetska tvrtka ce za vas izraditi potreban geodetski elaborat. Ako je do razlike u katastarskoj Cestici
doslo zbog nekog neprijavljenog pravnog prometa, geodetska tvrtka ce izraditi parcelacijski elaborat. Taj parcelacijski
elaborat je, nakon sto ga potvrdi katastarski ured, osnova za sklapanje kupoprodajnih ugovora. Ako pravnog
prometa nije bilo, geodetski elaborat je dovoljna osnova za promjenu podataka u katastru. Geodetska tvrtka ce
pozvati i vlasnike susjednih katastarskih cestica kako bi izjavili da su suglasni sa stanjem meda na terenu. Geodetska
tvrtka vam je duzna, prije predaje elaborata na potvrdivanje, predociti elaborat.

DOBRO JE ZNATI!

Parcelacija zemljista unutar granica gradevinskog podrucja i gradevinskog zemljista izvan

granica tog podrucja moze se provoditi samo u skladu s rjesenjem o uvjetima
gradenja, lokacijskom dozvolom, rjesenjem o utvrdivanju gradevne cestice
i detaljnim planom uredenija.

KAKO CETE U KATASTRU EVIDENTIRATI GRADEVNU KATASTARSKU CESTICU?

Ako je nekim aktom ili dokumentom prostornog uredenja dopustena parcelacija gradevinskog zemljiSta u svrhu
formiranja gradevne Cestice, parcelacijski elaborat za evidentiranje te katastarske Cestice izradit ce za vas ovlaStena
geodetska tvrtka. Prije nego Sto katastarski ured potvrdi elaborat, geodetska tvrtka ce ishoditi potvrdu da je
gradevna Cestica formirana u skladu s aktom ili dokumentom prostornog uredenja kojim je predvideno njezino
formiranje. Katastarski ured potvrduje da je parcelacijski elaborat izraden u skladu s geodetskim i katastarskim
propisima i da se moZe koristiti za potrebe katastra. Za provodenje elaborata treba podnijeti poseban zahtjev
katastarskom uredu.



KAKO CETE U KATASTRU EVIDENTIRATI GRADEVINU?
U katastru se (posljedi¢no i u zemljiSnoj knjizi) mogu evidentirati samo one gradevine za koje posjedujete
dokumentaciju na temelju koje se dokazuje njezina legalnost. Geodetski elaborat za upis gradevine za vas ce izraditi
ovlaStena geodetska tvrtka.

DOBRO JE ZNATI!

Katastarski ured evidentira gradevinu ako je za tu gradevinu izdana uporabna dozvola za
gradevine za koje se izdaje gradevinska dozvola, odnosno potvrda glavnog projekta, zavrSno
izvjesce nadzornog inzZenjera za gradevine za koje se izdaje rjesenje o uvjetima gradenja, rjesenje
o izvedenom stanju i potvrda izvedenog stanja, odnosno potvrda nadleznoga upravnog tijela
da se za gradevinu ne izdaje uporabna dozvola niti drugi spomenuti akti. Gradevine sagradene
prije 15. veljace 1968. upisuju se ako stranka posjeduje potvrdu da je spomenuta gradevina
sagradena prije tog datuma. Ovu potvrdu izdaje upravno tijelo nadlezno za poslove gradnje,
a moze je zamijeniti i potvrda Drzavne geodetske uprave da je gradevina evidentirana u nekim
evidencijama te uprave prije spomenutog datuma. Za gradevine izgradene na temelju gradevinske
dozvole (ili drugog odgovarajuceg akta) izdane do 19. lipnja 1991. zahtjevu za evidentiranje
gradevine treba priloziti konacnu gradevinsku dozvolu i dokaz (potvrdu) da u vezi s tom
gradevinom nije u tijeku postupak gradevinske inspekcije. Za gradevine izgradene na temelju
gradevinske dozvole izdane nakon 20. lipnja 1991. pa do stupanja na snagu Zakona o prostornom
uredenu i gradnji zahtjevu za evidentiranje treba priloziti uvjerenje da je gradevina izgradena
u skladu s gradevinskom dozvolom glede vanjskih gabarita i namjene. Zakon o prostornom
uredenju i gradniji predvida i drugu vrstu dokumentacije koja je dovoljna za upis gradevine

u katastar. O spomenutom mozete dobiti relevantne informacije od geodetske

tvrtke koju ste izabrali da vam izradi geodetski elaborat za upis gradevine.

KAKO CETE U KATASTRU EVIDENTIRATI

PROMJENU NACINA UPORABE SVOJE KATASTARSKE CESTICE?
Za promjenu nacina uporabe katastarske cestice moZete se, osim ovlastenim geodetskim tvrtkama, obratiti i
katastarskom uredu. Promjenu nacina uporabe najcesce traze oni koji Zele ostvariti poticaje u poljoprivredi, a
promjenu nacina uporabe katastarske cestice nisu prijavili katastarskom uredu. Ako se obratite katastarskom uredu,
njegovi e sluZbenici izaci na terenski uvidaj i izraditi odgovarajuci geodetski elaborat.




O KATASTARSKOJ IZMJERI

STO JE KATASTARSKA IZMJERA?

Kada nekretnine (Cestice zemljine povrsine, katastarske cestice) upisane u katastar ne odgovaraju stvarnom stanju
na terenu, to se stanje moZe promijeniti na temelju odgovarajuceg geodetskog elaborata, kao sto je prethodno
vec opisano.

Buduci da je, zbog povijesnih razloga, ova neuskladenost prisutna na vecim podrucjima, DrZzavna geodetska uprava
je, nakon sto je osnovana u svom danasnjem obliku i nakon Sto su u njezin sastav usli katastarski uredi, osmislila
opsezan program sredivanja katastra i njegovog uskladivanja sa stanjem na terenu.

Ovaj program financira se iz sredstava drzavnog proracuna, proracuna zupanija, gradova i opcina, a u financiranju
mogu sudjelovati i pravne i fizicke osobe koje su nositelji prava na nekretninama.

Osnova ovog programa su katastarske izmjere.

Katastarska izmjera prikupljanje je i obrada svih potrebnih podataka kojima je svrha osnivanje katastarskih Cestica,
evidentiranje zgrada i drugih gradevina, evidentiranje posebnih pravnih rezima na zemljiStu i nacina uporabe
zemljiSta te izrada katastarskog operata. Katastarski operat je naziv za ukupnu katastarsku evidenciju koja se vodi
za neku katastarsku opcinu.

DOBRO JE ZNATI!
Jedinice lokalne samouprave mogu u financiranje katastarske izmjere ukljuciti pravne i fizicke
osobe koje su nositelji prava na nekretninama na podrucju obavljanja tih poslova,

odlukom predstavnickog tijela. Odlukom se odreduje visina sredstava koje trebaju
osigurati nositelji prava za pojedinu nekretninu.

TKO PROVODI KATASTARSKU IZMJERU?

Katastarsku izmjeru za neku katastarsku opcinu ili njezin dio provodi DrZzavna geodetska uprava u sporazumu s
ministarstvom nadleznim za poslove pravosuda, a pojedine poslove u okviru katastarske izmjere ovlastene privatne
geodetske tvrtke. Ovlastene geodetske tvrtke odabiru se na javnim nadmetanjima.

KAKO SE VLASNICI OBAVJESTAVAJU O KATASTARSKOJ IZMJERI?

S obzirom na to da se katastarska izmjera provodi za neko podrucje, svi zainteresirani na tom podrucju moraju
biti obavijedteni o njezinom provodenju.

Zakonom je propisano da Odluku o katastarskoj izmjeri donosi ravnatelj DrZzavne geodetske uprave i da ta Odluka
mora biti objavljena u Narodnim novinama.

Osim spomenutog, informacija o provedbi katastarske izmjere objavljuje se i u lokalnim glasilima (novine, radio).

U svim jedinicama mjesne samouprave na podrucju na kojem se provodi izmjera odrzavaju se javni skupovi gradana
na kojima se zainteresiranim osobama objasnjava postupak izmjere te daju upute za obiljeZavanje granica zemljista
vidljivim trajnim (mednim) oznakama.

Na glavnim cestovnim ulazima u podrudje koje je pod izmjerom postavljaju se ploce kojima se oznacava radiliste.



DOBRO JE ZNATI!
Svrha je opisanog nacina obavjestavanja o katastarskoj izmjeri osigurati da se nitko
nece modi pozvati na to da nije bio upoznat s provodenjem katastarske izmjere.

KAKO SE OBAVLJA OBILJIEZAVANJE GRANICA
KATASTARSKIH CESTICA VIDLJIVIM TRAJNIM OZNAKAMA (OMEDIVANJE)?

Kada se u nekoj katastarskoj opcini provodi katastarska izmjera, nositelji prava na zemljistima duZni su u roku koji
je odreden Odlukom o katastarskoj izmjeri, vidljivim trajnim oznakama i na svoj troak oznaciti granice zemljista
na kojem imaju pravo vlasniStva, druga prava ili kojima upravljaju. Nositelji prava na obiljeZavanje se pozivaju pisanim
putem. U postupku obiljeZavanja nositeljima prava osigurava se stru¢na pomoc¢, bez naknade. ObiljeZavanje se
obavlja za sve lomne tocke neke katastarske Cestice, a ovisno o vrsti terena obiljeZavanje se moZe izvrsiti betonskim
stupicem, Zeljeznim klinom, keramickom cijevi, plasticnom oznakom sa Zeljeznom jezgrom ili klesanjem kriZza u Zivoj
stijeni. One lomne tocke katastarske Cestice koje su jasno raspoznatljive na terenu, npr. ograde, kuce i sl., nije
potrebno posebno obiljezavati.

Nositelji prava na zemljistu duzni su prilikom obiljeZavanja obiljeZiti i granice gradevnih Cestica za koje su bili izradeni
parcelacijski elaborati.

DOBRO JE ZNATI!

Ako nositelji prava na zemljiStu ne obiljeze granice svog zemljista, obiljezavanje ce se obaviti
na njihov trosak.

Za obiljezavanje granica katastarskih cestica koje ne obiljeze vlasnici i drugi ovlastenici odlucni
su postojeci katastarski podaci.

Pogreske koje nastanu zbog neobiljezavanja granica zemljista ispravit ce se na trosak nositelja
prava na zemljistu.

Iznos troska za obiljezavanje granica neobiljezenih zemljiSta i iznos troska za ispravak
pogresaka koje nastanu zbog neobiljezavanja granica zemljista rjeSenjem odreduje

nadlezni katastarski ured.




STO SU PROIZVODI KATASTARSKE IZMJERE?

Kada se katastarskom izmjerom prikupe i obrade svi potrebni podaci, izraduje se elaborat katastarske izmjere. Uz
ostale dijelove, elaborat katastarske izmjere obvezno sadrZi katastarski plan i popisne listove. Na katastarskom
planu katastarske su Cestice prikazane tako da se vide njihove granice, zgrade koje su na njima izgradene i brojevi
katastarskih Cestica. Na katastarskom planu prikazani su i ku¢ni brojevi te granice razlic¢itog nacina uporabe na
katastarskoj Cestici. U popisnim listovima iskazuju se svi prikupljeni i obradeni pisani podaci o nekoj katastarskoj
Cestici, podaci o nositeljima prava na nekretninama prikupljeni na temelju raspoloZivih dokumenata (zemljiSne knjige
i katastra), kao i izjava zainteresiranih stranaka.

DOBRO JE ZNATI!
Katastarska cestica utvrdena katastarskom izmjerom u pravilu se svrstava u zaseban
popisni list i, za potrebe izlaganja na javni uvid elaborata katastarske izmjere, predstavlja

zasebnu nekretninu.

Vise katastarskih cestica moze biti svrstano u isti popisni list kada to zahtijeva
vlasnik katastarskih cestica i tada one, za potrebe izlaganja na javni uvid
elaborata katastarske izmjere, predstavljaju jednu nekretninu.




IZLAGANJE NA JAVNI UVID PODATAKA KATASTARSKE IZMJERE
| IZRADA NOVOG KATASTRA

KAKO SE KATASTARSKI PODACI IZLAZU NA JAVNI UVID?

Prikupljeni i obradeni podaci izlaZu se na javni uvid. Izlaganje na javni uvid katastarskih podataka provodi povjerenstvo
Drzavne geodetske uprave, istodobno i povezano s osnivanjem ili obnovom zemljisne knjige, Sto obavlja povjerenstvo
zemljisnoknjiznog odjela nadleZnog opcinskog suda. Katastarski podaci prikupljeni i obradeni u okviru katastarske
izmjere, uz pisani poziv, izlaZzu se osobama koje su u elaboratu katastarske izmjere iskazane kao nositelji prava
na nekretninama, a te osobe u postupku izlaganja potpisom potvrduju da su im podaci katastarske izmjere predoceni
te da su suglasni sa stanjem prikupljenih podataka.

Osobe koje nisu suglasne sa stanjem prikupljenih podataka mogu na to stanje uloZiti prigovor.

Na temelju prigovora obvezatno se obavlja terenski uvidaj, na kojemu osoba koja je uloZila prigovor mora biti
nazocna. Ako je na temelju terenskog uvidaja potrebno promijeniti podatke sadrzane u elaboratu katastarske
izmjere, ti se podaci ponovno izlaZu na javni uvid.

Neosnovani prigovor odbit ce se rjeSenjem donesenim u upravnom postupku, a protiv tog rjeSenja dopustena je
Zalba. Ako se u postupku rjeSavanja prigovora utvrdi da je rije¢ o spornoj medi izmedu dva nositelja prava na
nekretninama, povjerenstvo ce zakljuckom prekinuti postupak do rjesenja spora.

Nakon $to su katastarski podaci izloZeni stranci te je ona s tim podacima suglasna, stranka pristupa povjerenstvu
zemljiSnoknjiznog odjela koje, na temelju raspoloZivih dokumenata i izjava zainteresiranih stranaka, sastavlja
zemljisnoknjizne uloske.

KAKO SE NOVI KATASTARSKI PODACI STAVLJAJU U SLUZBENU UPORABU?

Nakon $to povjerenstvo DrZzavne geodetske uprave na javni uvid izloZi sve katastarske Cestice, a povjerenstvo
zemljisSnoknjiznog odjela opcinskog suda sastavi sve zemljiSnoknjizne uloske za neku katastarsku opcinu, odlukom
ministra nadleZnog za poslove pravosuda otvara se zemljiSna knjiga, te se otvaranjem zemljisne knjige otvara
ispravni postupak prema Zakonu o zemljisnim knjigama. Danom otvaranja zemljisne knjige stavljaju se u sluzbenu
uporabu i novi katastarski podaci (novi katastarski operat), na temelju odluke ravnatelja Drzavne geodetske uprave,
a stari podaci stavljaju se izvan uporabe.

DOBRO JE ZNATI!
Aktivnim sudjelovanjem u postupku katastarske izmjere, izlaganja na javni uvid i postupku
koji provodi zemljisnoknjizni odjel osigurat cete zastitu svojih prava na nekretninama.

Ovi su postupci jedinstvena prilika i za razrjeSavanje svih nerijesenih
imovinskopravnih odnosa.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTARI
GEODETSKE POSLOVE
Odjel za katastar zemljista i nekretnina
Odsjek I (Zagreb)

Klasa: 935-07/2008-02/1933

Ur.broj: 251-15-2/1-2008-2
Zagreb, 23.4.2008.

IZVADAK IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opé¢ina: TRESNJEVKA
Posjedovni list: 5161
Nositelj prava

Naziv Adresa Pravni odnos Udio

GRAD ZAGREB ZAGREB, PARK STARA TRESNJEVKA 2 KORISNIK 1/1

Katastarska Cestica

Broj Rudina/Ulica/Trg Nac&in uporabe Adresa zgrade Povrsina/m?
5667 ZADARSKA KC.BR.89 I 2 ZGR. 174
5667 ZADARSKA ORANICA 1327
5667 ZADARSKA DVORISTE 500

Ukupno: 2001 m?
Ostale cestice su kao nepotrebne ispustene.

Napomena:

Ova isprava nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.

Oslobodeno upravne pristojbe na osnovi ¢lanka 6. to¢ke 1. Zakona o upravnim pristojbama ('Narodne novine' br. 8/96,
131/97 1 68/98).

Po ovlastenju procelnika:
Sef odsjeka:
uric, dipl. ing. geod.

Referent: Matija Frani¢



O ZEMLJISNIM KNJIGAMA

O pravnom stanju nekretnina mjerodavnom za pravni promet vode se zemljiSne knjige. Za vodenje zemljisnih knjiga
nadleZni su zemljisnoknjizni odjeli opcinskih sudova (popularno: gruntovnice ili zemljiSnici).

U zemljiSnoknjiznom odjelu stranke:

podnose prijedloge za upis odredenih prava/pravnih Cinjenica/drugih podataka bitnih za nekretninu i nositelje
odredenih prava na nekretninama (vlasniStvo, hipoteka, promjena adrese, promjena prezimena...)

imaju pravo na uvid u zemljiSnu knjigu i sve pomocne popise

dobivaju izvatke, odnosno ispise i prijepise iz zemljiSne knjige.

Postupak u zemljiSnoknjiznim odjelima ureden je:

7 Zakonom o zemljisnim knjigama objavljenim u Narodnim novinama br. 91/96, 68/98,137/99,114/01,
100/04 i 107/07

N Pravilnikom o unutarnjem ustroju, vodenju zemljisnih knjiga i obavljanju drugih poslova u zemljiSnoknjiznim
odjelima sudova (Zemljisnoknjizni poslovnik), objavljenim u Narodnim novinama br. 81/97, 109/02,123/02,
153/02 i 14/05

i brojnim drugim propisima.

STO JE 1IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE?
Zemljisnoknjizni izvadak, koji je izdao i ovjerio zemljiSnoknjizni odjel nadleznog opcinskog suda, je dokaz o vlasnistvu
ili nekom drugom pravu koje moze biti predmet upisa u zemljisne knjige. Izvadak, ispis i prijepis iz zemljisne knjige
uziva javnu vjeru i ima dokaznu snagu javne isprave.

KAKO RADE ZEMLJISNOKNJIZNI ODJELI OPCINSKIH SUDOVA?

Zemljisnoknjizni odjeli vode postupke samo povodom:

prijedloga osobe koja je ovlastena podnijeti prijedlog, ili

prijedloga nadleZznoga tijela (npr. ureda tijela drzavne uprave, primjerice - katastra, nekog drugog suda i sl.).
Zato, ako zelite da stanje zemljiSne knjige odrazava stvarno stanje nekretnine, vasa je obveza da zemljiSnoknjiznom
odjelu nadleznog opcinskog suda dostavite sve potrebne isprave. Isprave se dostavljaju uz pisani prijedlog.

DOBRO JE ZNATI!
Cinjenica da ste sklopili ugovor o kupoprodaiji i platili troskove ovjere potpisa i poreza

na promet ne znaci da ste time postali vlasnikom nekretnine. Vlasnik nekretnine
postajete tek nakon upisa u zemljisnu knjigu!
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KAKO DA SAZNATE PRAVNO STANJE NEKRETNINE?
ZemljiSna knjiga je javna, Sto znaci da svatko moze zahtijevati uvid u nju. Na taj nacin mozete dobiti uvid u sve
njene dijelove, zbirku isprava i sve pomocne popise, te iz nje dobiti izvatke, odnosno ispise i prijepise.

Digitalizacija zemljisnih knjiga omogucuje korisnicima interneta da uvid u stanje zemljiSne knjige obave iz svog ureda
ili doma, na web-stranicama Ministarstva pravosuda. Pri pregledu stanja zemljisne knjige na internetskim stranicama
treba obratiti paznju na natpis uloska u dijelu oznacenom slovom A. Ako se iznad slova A nalazi tekst ,,z.k. uloZzak
je verificiran”, to je znak da se zemljiSna knjiga za sve Cestice koje se nalaze u tom ulosku vodi iskljucivo u
elektronickom obliku. Taj podatak vidljiv je na stranici www.pravosudje.hr ili na www.uredjenazemlja.hr.

Ako u ulosku iznad slova A stoji tekst ,,z.k. ulozak je u prijepisu”, to znaci da se radi o ulosku koji je prepisan,
ali nije potpuno provjerena tocnost prijepisa. Za takav uloZak stanje obavezno treba provjeriti u zemljiSnoknjiznom
odjelu - moguce je da prijepis uloska nije dovrsen, ili da se dogodila greska u pisanju ili prijepisu.

Ako na zemljiSnoknjiznom izvatku u natpisu postoji oznaka ,aktivna plomba®”, znaci da je za nekretninu u tom
ulosku u tijeku postupak, odnosno da neki predani prijedlog nije rijesen.
Oznaka ,broj zadnjeg dnevnika” je broj posljednjeg predmeta koji je u tom ulosku rijesen.

Za sada, izvadak s interneta moZe vam posluziti samo za informaciju. To nije isprava na temelju koje mozete
zakljuciti bilo koji pravni posao. Zemljisnoknjizni izvadak koji ima snagu javne isprave moze vam izdati jedino
zemljiSnoknjizni odjel nadleznog opcinskog suda.

DOBRO JE ZNATI!

Stanje zemljiSne knjige moze se iz raznih razloga promijeniti, pa savjetujemo da

podatke o nekretnini provjerite jos istoga dana u nadleznom zemljiSnoknjiznom
odjelu opcinskog suda!

15



Y.

-

A /q,@
e // A / y
f..- ;/‘e'-

f Az

POSTUPAK KUPNJE

PRIJE KUPNJE NEKRETNINE...

Potrebno je provjeriti stanje nekretnine:

u zemljisnoknjiznom odjelu opcinskog suda - zemljisnoknjizni izvadak

u katastarskom uredu - prijepis posjedovnog lista i kopija katastarskog plana.

Podaci o nekretnini iz zemljisne knjige i katastra moraju biti uskladeni! Ako postoji razlika u oznakama
Cestica, razlika u povrsini ili opisu nekretnine, potrazite stru¢nu pomoc ovlastenog geodetskog strucnjaka.

Podaci osobe koja prodaje nekretninu moraju biti upisani u zemljiSnu knjigu i biti istovjetni onima iz osobne iskaznice
(ime, prezime, adresa prebivalista). Ako postoji sumnja u identitet, sud moze odbiti prijedlog za upis.

Provjerite je li nekretnina koju kupujete opterecena hipotekom, ili kojim drugim stvarnim pravom (npr. pravom
dozivotnog uZivanja u korist neke osobe). Naime, takvi upisi ne sprecavaju daljnje prijenose prava vlasnistva, nego
ih novi vlasnik ,,nasljeduje” zajedno s nekretninom.

Provjerite ujedno i podatke o poloZaju nekretnine pomocu kopije katastarskog plana, da se ne dogodi da u ugovor
unesete podatak o pogresnoj Cestici. Podatak o tome je li neko zemljiSte gradevinsko zatraZite u nadleznom uredu
drzavne uprave za graditeljstvo, jer zemljiSnoknjizni odjeli i katastarski uredi nemaju taj podatak.

SKLAPANJE UGOVORA
Savjetujemo da sastavljanje ugovora prepustite strucnim i za to nadleznim osobama: odvjetnicima
i javnim biljeznicima!

Ugovori o prijenosu prava vlasnistva (kupoprodajni, ugovori o darovanju i slicno), prema odredbama Zakona o
zemljisnim knjigama, smatraju se privatnim ispravama.

Ugovori moraju biti:

sklopljeni u pisanom obliku

potpisani od ugovornih strana

moraju imati mjesto i datum (dan, mjesec i godina) kada je ugovor sklopljen

Ugovor ne smije imati ocite nedostatke koji bi doveli u sumnju njegovu vjerodostojnost. Nije dopusteno napisani
ugovor dopunjavati, precrtavati, pisati razlicitim rukopisima i olovkama. Ako se ugovor sastoji od vise listova, oni
moraju biti spojeni tako da se izmedu njih ne moZe umetnuti nijedan list.

Osobe koje sklapaju ugovor moraju biti u ugovoru navedene tako da ih se ne moZe zamijeniti s drugim osobama -

stoga je u ugovoru potrebno navesti:

7 ime, prezime, ime oca, po potrebi djevojacko prezime, datum rodenja ili jedinstveni maticni broj za prodavatelja
i kupca, odnosno darovatelja i obdarenika (ako na takvu naznaku svi pristanu)

adresu prebivaliSta koja odgovara onoj iz osobne iskaznice.

Nekretnina koja je predmet prijenosa mora biti opisana jednako kao $to je opisana u zemljiSnoj knjizi (prema izvatku
iz zemljisne knjige).
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Na ugovorima se uvijek ovjerava potpis one osobe koja svoje pravo ogranicava, opterecuje, ukida ili prenosi na
drugu osobu. Za poslove ovjere potpisa nadlezni su javni biljeZnici.

Cesto se za sklapanje ugovora upotrebljavaju obrasci - tiskanice koje sadrZavaju tekst, npr. ugovora o kupoprodaji.
Te tiskanice sadrzavaju i izricitu izjavu onoga cije se pravo prenosi na drugu osobu da pristaje na uknjizbu (tzv.
clausula intabulandi).

Nisu iznimka slucajevi u kojima se isplata kupovne cijene ugovara dijelom prilikom sklapanja ugovora, a dijelom u
nekom odredenom roku nakon sklapanja ugovora. Ako se upis u zemljisSnu knjigu Zeli uvjetovati isplatom ugovorene
cijene u cijelosti, tada to treba u tiskanici posebno naznaciti. Ako izostane takva oznaka, sud ce dopustiti prijenos
prava vlasnistva na drugu osobu, bez obzira na to Sto ugovorena cijena nije isplacena u cijelosti. Ako se unese
ugovorna odredba o isplati ugovorene cijene u cijelosti kao pretpostavci upisa, tada ¢e uz ugovor biti potrebno
priloZiti posebnu ispravu o isplati cijene u cijelosti i pristanku na uknjizbu.

UGOVORI ZA KOJE JE POTREBAN POSEBAN OBLIK

Da bi bile pravnovaljane, odredene vrste ugovora moraju biti sklopljene u posebnom obliku - kao javnobiljeznicki
akti ili moraju biti ovjerene (solemnizirane).

To su:

svi ugovori o raspolaganju imovinom maloljetnih osoba

svi ugovori o raspolaganju imovinom osoba kojima je oduzeta poslovna sposobnost

ugovori o darovanju bez predaje stvari u neposredan posjed obdarenika

svi pravni poslovi medu Zivima koje osobno poduzimaju gluhi koji ne znaju citati ili nijemi koji ne znaju pisati
ugovori o darovanju za slucaj smrti

ugovori o doZivotnom uzdrZavanju

ugovori o dosmrtnom uzdrZavanju.

Ugovore o dosmrtnom i doZivotnom uzdrZavanju moZe ovijeriti i sudac opcinskoga suda.

PODNOSENJE PRIJEDLOGA

Zakon o zemljisnim knjigama odredio je tko moZe staviti prijedlog za upis (¢lanak 95. i 96. Zakona o zemljiSnim
knjigama). Ako je rije¢ o prijedlogu za upis uknjizbe ili predbiljeZbe nekog prava, tada je to ona osoba koja bi time
stekla, promijenila ili izgubila knjiZzno pravo. To su:

kod ugovora o kupoprodaji - kupac i/ili prodavatel]

kod ugovora o darovanju - obdarenik i/ili darovatel;

kod ugovora o hipoteci - zaloZni vjerovnik i/ili zaloZni duznik i sl.

Kad je rijec¢ o prijedlogu za upis zabiljeZbe, tada je to ona osoba koja ima pravni interes za provedbu te zabiljeZbe
ili je na to ovlastena posebnim propisom.
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U ime stranke prijedlog, uz odgovarajucu punomoc, moze podnijeti:

N
%
N

%

odvjetnik

osoba koja je s njome u radnom odnosu, ako je potpuno poslovno sposobna

srodnik po krvi u pravoj liniji, brat, sestra ili bracni drug - ako je potpuno poslovno sposoban

i ako se ne bavi nadripisarstvom

javni biljeznik u nespornim stvarima, ako su te stvari u neposrednoj vezi s kojom njegovom ispravom.

Prijedlog ce biti uredan ako sadrzava:

N

oznaku da se radi o zemljisnoknjiznom predmetu (npr. zemljiSnoknjizni predmet ili zemljiSnoknjizna stvar)
oznaku opcinskog suda kojem se prijedlog podnosi (npr. Opcinski sud u Splitu)

ime i adresu predlagatelja (npr. Ivan Ivi¢ iz Splita, Solinska ulica 12)

broj zemljisnoknjiznog uloska i katastarske opcine (npr. z.k.ul. 100 k.o. Split)

oznaku zemljisnoknjizne cestice (npr. ¢.k.br. 123 kuca i dvoriste sa 300 m?2)

pravo, osobni odnos ili ¢injenicu koja je predmet upisa te koju vrstu upisa zahtijeva (npr. ako je rijec o upisu
vlasniStva na temelju kupoprodajnog ugovora, tada se prijedlogom trazi uknjizba prava vlasnistva...)

imena i adrese osoba koje treba obavijestiti o upisu (npr. ime i adresu kupca i prodavatelja)

vazno je da podaci iz prijedloga i isprave odgovaraju upisu kakav je u zemljisnoj knjizi. Ukoliko, npr.
adresa (ulica i kucni broj) osobe koja je prodala nekretninu nije istovjetna u zemljiSnoj knijizi i ugovoru, tada

je obavezno prijedlogu priloZiti i potvrdu o promjeni prebivalista te osobe.

Prijedlog ce biti potpun:

N

%

ako su mu priloZene sve potrebne isprave na temelju kojih se trazi odredeni upis; isprave moraju biti
priloZzene u izvorniku ili ovjerovljenom prijepisu

ako je, uz ispravu koja nije sastavljena na hrvatskom jeziku, priloZen i prijevod iste isprave, koji je ovjerio
sudski tumac.

Prijedlog treba predati u najmanje dva primjerka - jedan ostaje sudu, a na drugi primjerak stavlja se prijemni
Zig (biljeska o primitku), kao dokaz da je prijedlog predan sudu. Taj primjerak ostaje podnositelju prijedloga.

Kad uz prijedlog nedostaje neka isprava koja nije temelj za upis (dokaz o drZavljanstvu, uvjerenje o prebivalistu, rodni
list ili slicno - dakle, isprava koja je potrebna radi tocnije identifikacije neke od stranaka u postupku), sud moze, ali
i ne mora! - pozvati stranku da dopuni prijedlog. Takav poziv suda ne mozete ocekivati ako uz prijedlog niste dostavili
isprave koje su temelj za upis u zemljiSnu knjigu (ugovor, dodatak ugovoru, prijavni list, sudsku odluku i sl.).

DOBRO JE ZNATI!
Ako prijedlog podnese osoba koja za to nije ovlastena ili ne dokaze to ovlastenje

prilikom podnosenja prijedloga, sud ce taj prijedlog odbaciti kao neuredan ili
nepotpun! Takoder, ako je prijedlog neuredan ili nepotpun, sud c¢e ga odbaciti!
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Nakon Sto je prijedlog predan sudu, upisuje se u urudzbeni brojevnik. Tako dobiva broj¢anu oznaku koja se sastoji
od broja predmeta i posljednje dvije znamenke godine u kojoj je predmet primljen (broj dnevnika - npr. broj Z-
1234/07). Pod tim brojem ce se donijeti odluka (rjeSenje) o prijedlogu i provesti upis u zemljisnu knjigu. Urudzbeni
broj je ujedno plomba, koja se stavlja na ono mjesto u zemljisnoj knjizi gdje ce biti proveden upis. Plomba ima svrhu
da ucini vidljivim da se u tom ulosku zahtijeva neki upis. Plomba se briSe po sluzbenoj duznosti nakon provedbe
trazenog upisa, ili - ako prijedlog za upis bude odbijen - nakon $to se u zemljiSnu knjigu unese da je prijedlog za
upis odbijen.

KADA KUPUJETE ILI PRODAJETE SAMO DIO CESTICE

Prilikom prometa nekretninama (prodaja ili darovanje samo jednog dijela cestice, dioba jedne Cestice na vise Cestica,
formiranje gradevinske cestice prema lokacijskoj dozvoli i sl.) prethodno je potrebno obaviti odredene postupke,
od kojih je najcesca parcelacija zemljista. Parcelaciju, kao i sve druge potrebne geodetske radove, obavljaju ovlasteni
geodetski strucnjaci. Nakon Sto geodetski stru¢njak obavi izmjeru na samoj Cestici, izraduje odgovarajuci elaborat
te ga predaje na pregled i ovjeru nadleznom katastarskom uredu.

Takav pregledani i ovjereni geodetski elaborat je javna isprava i naziva se ,,prijavni list za zemljisnu knjigu”.

Kad u nadleznom katastarskom uredu preuzmete prijavni list koji treba biti proveden najprije u zemljiSnoj knjizi, a
tek potom u katastru, obi¢no je rije¢ o takvim promjenama na zemljiStu koje ne mogu biti ,papirnato obavljene”
bez prethodnog sredivanja imovinsko-pravnih odnosa. Neke od njih su:

dioba Cestice izmedu vise suvlasnika

formiranje nove Cestice koja nastaje od dijelova dviju ili viSe Cestica ciji su vlasnici razlic¢ite osobe

N prijenos prava vlasnistva samo dijela neke cestice na drugu osobu itd.

Sve ovo znadi da cete u zemljiSnoknjiznom odjelu morati podnijeti prijedlog za provedbu prijavnog lista, kojem ce
biti potrebno priloZiti joS neke isprave (npr. ugovor o diobi/razvrgnucu, kupoprodajni ugovor i sl.). Za provedbu
se tada placa odgovarajuca sudska pristojba (50,00 ili 250,00 kuna), ovisno o tome koji je pravni posao posrijedi.

Postoje i prijavni listovi koje katastarski uredi salju u zemljiSnoknjizne odjele na provedbu po sluzbenoj duznosti.
To su npr. prijavni listovi kojima se mijenja izgradenost zemljista, odnosno upisuje gradevina. Za provedbu
takvih prijavnih listova ne placa se sudska pristojba (oslobodeni su naplate pristojbe po tbr.15. i 16. Tarife
Zakona o sudskim pristojbama).
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HIPOTEKE

KAKO SE | KADA UPISUJE HIPOTEKA?

Upis hipoteke u zemljisnu knjigu zadniji je korak prije nego Sto vas vjerovnik (npr. banka) prenese odgovarajuci iznos
na vas racun. Prije dolaska u zemljiSnoknjizni odjel, u banci cete dobiti odgovarajuce isprave (prijedloge, ugovore
i/ili sporazume o hipoteci). Isprave mora potvrditi (solemnizirati) javni biljeZnik. Nakon solemnizacije, prijedlog i
isprava predaju se zemljisnoknjiznom odjelu nadleznog opcinskog suda, koji mora donijeti rjeSenje o upisu hipoteke.
RjesSenje i izvadak iz zemljisne knjige na kojem je sada upisana hipoteka (kao teret) treba odnijeti u banku.

STO AKO STE STAN KUPILI NA KREDIT?

Prvi korak je upis hipoteke. Tada je u zemljiSnim knjigama jos uknjizen prodavatelj kao vlasnik nekretnine. Nakon
Sto bude upisana hipoteka, mozete podnijeti prijedlog za upis (uknjizbu) prava vlasnistva na kupljenoj nekretnini.
U tim slucajevima (jer isplata nije bila u cijelosti izvrSena prilikom sklapanja ugovora) potrebno je da vam prodavatel;
izda tzv. tabularnu izjavu, kojom potvrduje da je isplata izvrSena u cijelosti te da dopusta uknjizbu prava vlasnistva
na vase ime, bez ikakvog njegovog daljeg pristanka i odobrenja. Na toj izjavi potpis prodavatelja mora biti ovjeren.

STO KADA OTPLATITE KREDIT?

Banka (vjerovnik) nakon otplate kredita izdat ce tzv. brisovno ocitovanje (brisovnicu, izjavu za brisanje). TroSak ovjere
potpisa za osobu koja je u ime banke ovlastena potpisati tu ispravu snosi korisnik kredita. Nakon ovjere potpisa,
brisovno ocitovanje treba predati zemljiSnoknjiznom odjelu opcinskog suda i prijedlogom zatraZiti brisanje hipoteke.

STO KADA NA NEKRETNINAMA POSTOJI UPIS STARE HIPOTEKE?
Zakon o zemljiSnim knjigama razlikuje dva slucaja starih hipoteka:
7 hipoteke upisane do 25. prosinca 1958. godine
N hipoteke upisane nakon 25. prosinca 1958. godine, a to su one:
= od dijeg je upisa proteklo najmanije trideset godina, a u slucaju kad ima daljnjih upisa koji se odnose na nju -
od posljednjega od tih upisa;
= kod koje nije moguce pronaci ni one koji su prema upisima ovlasteni, ni njihove pravne slijednike (zaloZne
vierovnike), i
= kod koje kroz ovo vrijeme nisu zahtijevani niti primljeni ni glavnica ni kamate, niti se pravo na koji drugi
nacin ostvarivalo.

Za brisanje takve hipoteke mora se zemljisSnoknjiznom odjelu podnijeti zahtjev da pokrene postupak radi amortizacije
i brisanja hipotekarne trazbine (¢l. 141. do 144. Zakona o zemljisnim knjigama).
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KAKO BRISATI HIPOTEKE U POSTUPKU AMORTIZACIJE
| BRISANJA STARIH HIPOTEKARNIH TRAZBINA?

Hipoteke upisane nakon 25. prosinca 1958, a koje se prema Zakonu o zemljiSnim knjigama smatraju starim
hipotekama, briSu se u posebnom postupku amortizacije i brisanja starih hipotekarnih trazbina koji se pokrece,
na prijedlog stranke, kod zemljiSnoknjiznog odjela nadleznog opcinskog suda. Podnositelj prijedloga kao temelj
tom zahtjevu navest ce clanak 141. stavak 1. Zakona o zemljisSnim knjigama.

DOBRO JE ZNATI!
Ukoliko netko smatra da trazbina nije namirena, odnosno da postoje njegova prava u odnosu
na tu trazbinu, duzan je podnijeti prijavu u roku od 30 dana od dana objave oglasa u

Narodnim novinama. U takvom slucaju hipoteka se nece brisati, nego ce se onaj tko je
trazio brisanje uputiti da svoje pravo ostvari pred sudom, u parnicnom postupku.
Ako takvih prijava ne bude, po isteku roka sud ce odrediti brisanje stare hipoteke.

KAKO OBRISATI STARU HIPOTEKU UPISANU DO 25. PROSINCA 1958?
Ako je u zemljiSnoj knjizi upisana hipoteka do 25. prosinca 1958, takav se upis moze brisati:
na prijedlog stranke

po sluzbenoj duznosti.

BRISANJE STARE HIPOTEKE NA PRIJEDLOG STRANKE

Brisanje hipoteke ovlasten je zahtijevati vlasnik (ili nositelj kojeg drugog stvarnog prava na nekretnini) koji ¢e zbog
toga podnijeti prijedlog zemljiSnoknjiznom odjelu nadleznoga opcinskog suda.

Uz sve Sto prijedlog inace mora sadrzavati (o tome viSe podataka u ,Prijedlog ce biti uredan...”), podnositel;
prijedloga kao temelj svom zahtjevu navest ce da trazi brisanje stare hipoteke temeljem clanka 141. stavak 2.
Zakona o zemljisnim knjigama.

BRISANJE STARE HIPOTEKE PO SLUZBENOJ DUZNOSTI

72 Kada sud donosi odluku u nekom drugom postupku, a uoci da su u zemljisnu knjigu upisane stare hipoteke,
tada ce - bez da je stranka zahtijevala/predlozila brisanje stare hipoteke, sam - po sluzbenoj duznosti odrediti
brisanje stare hipoteke

N Po sluzbenoj duznosti, zemljiSnoknjizni odjel opcinskog suda ce takve hipoteke brisati i u postupku prijepisa
i verifikacije ru¢no vodene zemljisne knjige u digitalni oblik.
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ZEMLJISNOKNJIZNO RJESENJE

O svakom prijedlogu koji je predan zemljiSnoknjiznom odjelu opcinskog suda, sud je duZan donijeti rjeSenje i o
tome obavijestiti stranke.

RjeSenjem sud moZe prijedlogu:

udovoljiti (ako je prijedlog uredan i potpun i ako ne postoji neka zapreka trazenom upisu)

odbiti ga (ako postoji zapreka upisu) ili

odbaciti prijedlog (ako prijedlog nije potpun i uredan).

Status predmeta (je li rijesen ili je joS u postupku, je li prijedlogu udovoljeno ili je odbijen/odbacen) moZete provijeriti
na internetskim stranicama www.pravosudje.hr ili na www.uredjenazemlja.hr. RjeSenjem kojim se prijedlogu
udovoljava nareduje se provedba upisa u zemljisnu knjigu. Ako prijedlog bude odbijen/odbacen, rjeSenjem se, u
pravilu, odreduje zabiljeZba odbijenog/odbacenog prijedloga.

STO AKO NISTE ZADOVOLJNI RIESENJEM?

Ako smatrate da rjesenje nije zakonito ili da su njime povrijedena vasa prava, zakon predvida pravno sredstvo kojim
moZete osporiti sudsko rjeSenje. To je zalba koja se podnosi u roku od 15 dana, racunajuci od dana kada vam je
riesenje dostavljeno. Zalba se predaje u pisanom obliku, u tri primjerka, zemljisnoknjiznom odjelu opcinskog suda,
neposredno ili putem poste. Ako je predajete putem poste, koristite preporucenu posiliku. U tom slucaju se kao
dan predaje sudu smatra dan u koji je preporucena posilika predana u posti.

Na Zalbu se placa pristojba u iznosu od 250,00 kuna (po tbr.17. Tarife Zakona o sudskim pristojbama).

STO AKO PRIMUETITE POGRESKU UCINJENU PRILIKOM PRIJEPISA
RUCNO VODENE ZEMLJISNE KNJIGE U DIGITALNI OBLIK?

Postoji mogucnost da prilikom prijepisa podataka iz ru¢no vodene zemljisne knjige u digitalni oblik dode do greske.
Ako tako prepisani podaci nisu to¢ni, moZete se obratiti nadleZnom zemljiSnoknjiznom odjelu sa zahtjevom da
ispravi pogresan podatak - osobno, telefonom ili preko internetskih stranica opcinskih sudova (adrese sudova nalaze

se na internetskim stranicama www.pravosudje.hr ili na www.uredjenazemlja.hr)
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UPIS U ZEMLJISNU KNJIGU - POTREBNE ISPRAVE | SUDSKE PRISTOJBE

Placanje sudskih pristojbi uredeno je Zakonom o sudskim pristojbama (procisceni tekst Zakona objavljen je u
Narodnim novinama br. 26/03). Na tarife u zemljiSnoknjiZnom postupku odnose se tarifni brojevi 15. do 18. Zakona
o sudskim pristojbama. Po tbr. 15. placa se pristojba za podnesak (prijedlog) u iznosu od 50,00 kuna. Po tbr. 16.
placa se pristojba za upis u iznosu od 200,00 kuna. Po tbr. 17. placa se pristojba za Zalbu u iznosu od 250,00
kuna. Po tbr. 18 placa se pristojba za izvadak u iznosu od 20,00 kuna. Pristojbe do 100,00 kuna lijepe se na
podnesak. Za pristojbe iznad 100,00 kuna uplata se obavlja opcom uplatnicom.

I. UKNJIZBA

Kupoprodaja

1. Prijedlog

2. Ugovor o kupoprodaji

3. Dokaz o drZavljanstvu stjecatelja (domovnica, osobna iskaznica, putovnica)

4. Pristojba od 250,00 kn (po tbr. 15. i 16. Tarife Zakona o sudskim pristojbama)

Darovanje

1. Prijedlog

2. Ugovor o darovanju

3. Dokaz o drZavljanstvu stjecatelja (domovnica, osobna iskaznica, putovnica)

4. Pristojba od 250,00 kn (po tbr. 15.i 16. Tarife Zakona o sudskim pristojbama)

Fiducijarno osiguranje trazbine

1. Prijedlog

2. Ugovor ili sporazum potvrden (solemniziran) kod javnog biljeZnika

Pristojba se ne placa po tbr. 15. tocka 7. Napomene i po tbr.16. tocka 15. Napomene Tarife Zakona o sudskim
pristojbama

Hipoteka

1. Prijedlog

2. Ugovor o kreditu na kojem je ovjeren potpis zaloZznog duZnika/vlasnika nekretnine ili potvrdeni (solemnizirani)
ugovor o kreditu

3. Pristojba od 250,00 kn ako je uz prijedlog priloZen ugovor o kreditu koji nije solemniziran (po tbr.15. i 16.
Tarife Zakona o sudskim pristojpama); ako je ugovor solemniziran, ne placa se pristojba po tbr. 15. tocka 7.
Napomene i po tbr. 16. tocka 15. Napomene Tarife Zakona o sudskim pristojbama

Zamjena nekretnina

1. Prijedlog za upis

2. Ugovor o zamjeni nekretnina

3. Pristojba od 50,00 kn (po tbr. 15. Tarife Zakona o sudskim pristojbama; po tbr. 16. Tarife tocka 5. Napomene
ne placa se pristojba od 200,00 kuna)

Dioba ili razvrgnuce suvlasnistva

1. Prijedlog za upis

2. Ugovor o diobi ili ugovor o razvrgnucu suvlasnicke zajednice nekretnina

3. Pristojba 50,00 kn (po tbr. 15. Tarife Zakona o sudskim pristojbama; po tbr. 16. Tarife tocka 5. Napomene
ne placa se pristojba od 200,00 kuna)
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Upis posebnih dijelova - ,etaziranje”

Prijedlog

Potvrda nadleznog tijela uprave (graditeljstva) da su posebni dijelovi samostalne uporabne cjeline
Meduvlasnicki ugovor (ako se ugovor sklapa izmedu vise suvlasnika)

Ocitovanje volje o uspostavi etaznog vlasnistva (ako je jedna osoba vlasnik svih etaznih dijelova)

Pristojba od 50,00 kn ili 250,00 kn (ovisno o tome upisuje li se, prilikom upisa posebnih dijelova, i pravo vlasnistva
onih osoba koje do tada nisu bile upisane u zemljisnu knjigu)

w1 WY =

Ostavina - rjeSenje o nasljedivanju

1. Prijedlog

2. Pravomocno rjesenje o nasljedivanju

3. Pristojba od 50,00 kn (po tbr. 15. Tarife Zakona o sudskim pristojbama)

Napomena: Rjesenja o nasljedivanju sudovi i javni bilieZnici koji su proveli ostavinski postupak duzni su dostaviti
sudu po sluzbenoj duznosti. U tom slucaju pristojba se ne placa.

Il. BRISANJE UPISA

Prava dozivotnog uzivanja (plodouzivanja i sl.)

1. Prijedlog

2. Smrtni list za nositelja prava dozivotnog uzivanja. Medutim, ako se nositelj prava, bez obzira na nacin stjecanja,
tog prava odrekne na valjani nacin, tada se prijedlogu prilaZe isprava o odreknucu. Potpis nositelja prava mora
biti ovjeren

3. Pristojba od 50,00 kn (po tbr.15. Tarife Zakona o sudskim pristojbama)

Malodobnosti

1. Prijedlog

2. Rodni list

3. Pristojba 50,00 kn (po tbr. 15. Tarife Zakona o sudskim pristojbama)

Zaloznog prava - hipoteke

1. Prijedlog

2. lzjava o brisanju ili brisovno ocitovanje s ovjerenim potpisom vjerovnika (ako brisovno ocitovanje izdaje pravna
osoba - banka, trgovacko drustvo i dr., potrebno je dostaviti izvod iz sudskog registra, ukoliko ovlastenje za
potpis nije utvrdio javni biljeZnik kod ovjere potpisa)

3. Pristojba od 50,00 kn (po tbr. 15. Tarife Zakona o sudskim pristojbama)

Zabiljezbe spora

1. Prijedlog

2. RjeSenje ili druga odluka suda kojom se odreduje brisanje zabiljeZbe spora
3. Pristojba od 50,00 kn (po tbr. 15. Tarife Zakona o sudskim pristojbama)
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AKO VEC IMATE NEKRETNINU | ZELITE PODICI IZVADAK, STO JE JOS DOBRO ZNATI?
Pristojba za jedan zemljiSnoknijizni izvadak iznosi 20,00 kuna (po tbr.18. Tarife Zakona o sudskim pristojbama).
Postupak izdavanja izvatka moZete ubrzati ako imate podatak o nekretnini (broj cestice). Ako se nekretnina nalazi
na podrucju gdje postoje razlike u oznakama katastarskih i zemljiSnoknjiznih cestica, potrebno je od ureda za
katastar zatraZiti podatak o identifikaciji Cestice.

Ako na zemljisnoknjiznom izvatku u natpisu postoji oznaka ,aktivna plomba®”, to znaci da je za nekretninu u tom
ulosku u tijeku postupak, odnosno da neki predani prijedlog nije rijesen.

Oznaka ,.broj zadnjeg dnevnika” je broj posljednjeg predmeta koji je u tom ulosku rijeSen.

I1l. ISPRAVAK

Adrese stanovanja/prebivalista

1. Prijedlog

2. Uvjerenje o promjeni adrese stanovanja/prebivaliSta

3. Pristojba od 50,00 kn (po tbr. 15. Tarife Zakona o sudskim pristojbama)

Napomena: iz uvjerenja mora biti vidljivo da se podnositelj zahtjeva odjavio s adrese koja je upisana u zemljisSnu
knjigu, i prijavio na adresu Ciji upis sada zahtijeva

Kucnog broja i naziva ulice

1. Prijedlog

2. Potvrda/uvjerenje nadleznog katastarskog ureda
3. Pristojba od 50,00 kn

IV. ZABILJEZBA

Spora

1. Prijedlog

2. lIsprava iz koje je vidljivo da se vodi spor glede zemljiSnoknjiznog prava pred sudom ili drugim nadleZnim tijelom,
a cCiji bi postupak mogao utjecati na uknjizbu, pripadanje, postojanje, opseg, sadrZaj ili opterecenje toga prava

3. Pristojba od 100,00 kn (po tbr. 15.i 16. Tarife Zakona o sudskim pristojbama)

Skrbnistva

1. Prijedlog

2. Pravomocno rjesenje Centra za socijalnu skrb

3. Pristojba od 100,00 kn (po tbr. 15.i 16. Tarife Zakona o sudskim pristojbama)

Ugovora o dozivotnom uzdrzavanju

1. Prijedlog

2. Ugovor

3. Pristojba od 100,00 kn (po tbr.15. i 16. Tarife Zakona o sudskim pristojbama)

Ukoliko je isprava koju prilazete prijedlogu sastavijena u obliku javnobiljeZnickog akta ili je potvrdena (solemnizirana)
od javnog biljeznika, ne placa se pristojba po tbr. 15. i 16. Tarife Zakona o sudskim pristojbama.
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REPUBLIKA HRVATSKA Verificirani ZK uloZak
OPCINSKI GRAPANSKI SUD U ZAGREBU
ZEMLIJISNOKNJIZNI ODJEL
ZAGREB, 23.04.2008
1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opc¢ina: GRAD ZAGREB Broj zemljisnoknjiznog uloska: 69

Broj zadnjeg dnevnika:  Z-31569/06
Aktivne plombe: 7-78382/07, Z-81160/07

A
Popisni list
PRVI ODJELJAK

KUCA BR. 437, DVORISTE, VRT 1 PUT U
ZELJEZNICKOJ ULICI 6B

|UKUPNO: | [ 5007 1801

B

Vlasnicki list

1.  UDIO: 111

1. IVICA IVIC, JADRANSKA 3, ZAGREB

C

Teretni list

TERETA NEMA !

wkw
PLOMBE

1 Dana 12.12.2007. u 16:35 pod brojem Z-78382/07 zaprimljen je prijedlog GRADSKI URED
ZA KATASTAR, , ¢/a ARHITEKTURA DOO, ZAGREB, PESCENICA 22, sljedeceg
sadrzaja: PRIJAVNI LIST U ZK.UL. 71 1 DR. KO GRAD ZAGREB RN.1087/2007,
koji nije konacno rijeSen.

2 Dana 27.12.2007. u 14:59 pod brojem Z-81160/07 zaprimljen je rijedlog PERICA PERIC,
ZAGREB, Odranska 3, sljedeceg sadrzaja: UKNJIZBA PRAVA GRADENJA I DR U ZK
UL 71 I DR KO GRAD ZAGREB , koji nije kona¢no rijesen.

Sudska pristojba po Tbr. 18 Zakona o sudskim pristojbama (NN br. 74/95, 57/96, 137/02) u iznosu od 20,00 Kn
naplacena je i poniStena u Knjizi izvadaka pod brojem 100, 0¥ .

Zemljisnoknjizni odjel izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.04.200. 10:24:50 Stranica: 1



OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
ZEMLJISNOKNJIZNA STVAR

Predlagatelj: Tea Vedri¢, Zagreb, Vrap¢anski put 2

PRIJEDLOG

za uknjiZbu brisanja zaloZnog prava

Temeljem Brisovnog oéitovanja Zagrebacke banke d.d. Zagreb od 12. veljace 2008. godine
predlagatelj predlaze da se u zk. ul. 1234 k.o. Vrapée, zkébr. 987/65 dopusti uknjiZba brisanja
zaloznog prava uknjiZzenog temeljem Rjesenja posl. br. Z-101/08.

U Zagrebu, 2. travnja 2008. godine

Predlagatelj:

W
Prilozi: 1.) brisovno ocitovanje
2.) pristojba 50,00 kn



Informacije

o tocnim adresama

i radnim vremenima
katastarskih ureda

i zemljiSnoknjiznih odjela
potraZite na
www.uredjenazemlja.hr




